
 
 

เอกสารชีแ้จงความคืบหน้าการด าเนินงานโครงการแอชตัน อโศก 
 

สืบเนื่องจากค าพิพากษาศาลปกครองสูงสุดโครงการแอชตัน อโศก  เมื่อวันที่ 27 กรกฎาคม 2566 นั้น
บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จ ากัด (“บริษัทฯ”) ขอเรียนแจง้ความคืบหนา้แนวทางการแกไ้ขปัญหาที่อยู่
ระหว่างการด าเนินการส าหรบัท่านเจา้ของรว่ม ดงันี ้ 
1. 5 แนวทางแกไ้ขปัญหาที่อยู่ระหว่างการด าเนินการ  

1.1 การย่ืนขอใบอนญุาตก่อสรา้งใหม่ โดยการซือ้ หรือหาที่ดินเพิ่มเติม  
บริษัทฯ ไดห้ารือแนวทางการแกไ้ขร่วมกบัส านกัการโยธากรุงเทพมหานคร (สนย.) เพื่อด าเนินการใหเ้ขา้

หลกัเกณฑต์ามกฎกระทรวง ฉบบัที่ 33 ซึ่งระบุว่าที่ดินที่ใชเ้ป็นที่ตัง้อาคารขนาดใหญ่พิเศษจะตอ้งมีดา้นใดดา้น
หนึ่งยาวไม่นอ้ยกว่า 12 เมตร ติดถนนสาธารณะฯ ปัจจบุนับรษิัทฯ มีแนวทางในการจดัหาที่ดิน โดยไดพ้ิจารณาทัง้
การซือ้ หรือหาที่ดิน และ/หรือการไดร้บัสิทธิตามกฎหมายในที่ดิน โดยคาดว่าจะไดข้อ้สรุปในการหาที่ดินใหม่
โดยเรว็ที่สดุ 

ภายหลงัการหารือ บริษัทฯ ไดป้ระเมินขัน้ตอนการด าเนินงาน ซึ่งรวมถึงระยะเวลาในการแกไ้ข/ ขอใบรบั
แจง้ก่อสรา้งอาคารฯ ใหม่ มีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

1. บริษัทฯ จะเสนอรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ไปยงัส านกังานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อพิจารณา และอาจตอ้งมีการแกไ้ขเพิ่มเติม ซึ่งจะใช้
ระยะเวลาประมาณ 2 เดือน  

2. เมื่อไดร้ายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบบัสมบูรณแ์ลว้ บริษัทฯ จะยื่นขออนุญาต
ก่อสรา้งอาคารฯ ตามมาตรา 39 ทวิ ซึ่งส  านักการโยธากรุงเทพมหานคร (สนย.) จะใชร้ะยะเวลาใน
การพิจารณาออกใบรบัแจง้การก่อสรา้งอาคารฯ ตามมาตรา 39 ทวิ ประมาณ 14 วนัท าการ 

3. เมื่อบริษัทฯ ไดร้บัใบรบัแจง้การก่อสรา้งอาคารฯ ตามมาตรา 39 ทวิ บริษัทฯ จะด าเนินการก่อสรา้ง
เพื่อแก้ไขทางเขา้ออกโครงการใหม่ เพื่อใหเ้ป็นไปตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
(EIA) ซึ่งคาดว่าจะใชเ้วลาในการด าเนินการประมาณ 3 เดือน 

4. เมื่อบริษัทฯ ด าเนินการก่อสรา้งขา้งตน้เรียบรอ้ย ส านักการโยธากรุงเทพมหานคร (สนย.) จะเขา้
ตรวจสอบการก่อสร้างของโครงการ และออกใบรับรองการก่อสร้างฯ  (อ.5) ซึ่งส านักการโยธา
กรุงเทพมหานคร (สนย.) จะใชร้ะยะเวลาในการพิจารณาออกใบรบัรองการก่อสรา้งฯ (อ.5) ประมาณ 
14 วนัท าการ 

ประมาณการระยะเวลาในการด าเนินงาน ซึ่งรวมการแกไ้ข และ/หรือขอใบรบัแจง้ก่อสรา้งอาคารฯ ใหม่ 
และอื่น ๆ ทัง้หมดประมาณ 6 เดือน นบัจากวนัที่หาที่ดินใหม่เรียบรอ้ย  

 

1.2 การยื่นค ารอ้งต่อศาลปกครองเพื่อขอใหพ้ิจารณาพิพากษาคดีใหม่  

การยื่นค ารอ้งต่อศาลปกครองเพื่อขอใหพ้ิจารณาพิพากษาคดีใหม่  อาศัยอ านาจตามพระราชบัญญัติ
จดัตัง้ศาลปกครองและวิธีพิจารณาคดีปกครอง พ.ศ. 2542 มาตรา 75 ที่ก าหนดเหตใุนการขอพิจารณาพิพากษา
คดีใหม่ ดงัต่อไปนี ้



 
 

1. ศาลปกครองฟังขอ้เท็จจริงผิดพลาด หรือมีพยานหลกัฐานใหม่อันอาจท าใหข้อ้เท็จจริงที่ฟังเป็นยุติ
แลว้นัน้เปลี่ยนแปลงไปในสาระส าคญั 

2. คู่กรณีที่แทจ้ริงหรือบุคคลภายนอกนั้นมิไดเ้ขา้มาในการด าเนินกระบวนพิจารณาคดีหรือไดเ้ขา้มา
แลว้แต่ถกูตดัโอกาสโดยไม่เป็นธรรมในการมีสว่นร่วมในการด าเนินกระบวนพิจารณา 

3. มีขอ้บกพรอ่งส าคญัในกระบวนพิจารณาพิพากษาที่ท าใหผ้ลของคดีไม่มีความยุติธรรม 

4. ค าพิพากษาหรือค าสั่งนัน้ไดท้ าขึน้โดยอาศยัขอ้เท็จจริงหรือขอ้กฎหมายใด  และต่อมาขอ้เท็จจริงหรือ
ขอ้กฎหมายนัน้เปลี่ยนแปลงไปในสาระส าคญัซึ่งท าใหผ้ลแห่งค าพิพากษาหรือค าสั่งขดักบักฎหมายที่
ใชบ้งัคบัอยู่ในขณะนัน้ 

โดยขณะนีบ้ริษัทฯ ก าลงัพิจารณาเหตุในการยื่นค ารอ้งเพื่อพิจารณาคดีใหม่ขา้งตน้ ซึ่งมีอยู่หลายกรณี 
เช่น กรณีมีความคลาดเคลื่อนในการแสวงหาขอ้เท็จจริง การรบัฟังพยานหลกัฐานในกระบวนพิจารณาของศาล  
และ กรณีที่ในอนาคตกฎหมายท่ีใชใ้นการพิจารณาพิพากษามีการแกไ้ขเปลี่ยนแปลงไป เป็นตน้ 

ส าหรบัแนวทางดังกล่าวขา้งตน้ ตอ้งด าเนินการภายใน 90 วัน นับแต่วันที่ทราบเหตุดังกล่าว แต่ตอ้งไม่
เกิน 5 ปี นบัแต่วนัที่มีค าพิพากษา ซึ่งบริษัทฯ คาดว่าจะยื่นค ารอ้งต่อศาลปกครอง ภายใน 90 วนันบัแต่วนัที่ศาล
ปกครองมีค าพิพากษา (วนัที่ 27 กรกฎาคม 2566) 

1.3 ประสานเจา้ของเดิมใหข้อคืนที่ดินที่ถกูเวนคืนจากการรถไฟฟ้าขนสง่มวลชนแห่งประเทศไทย (รฟม.)  
บริษัทฯ อยู่ระหว่างการประสานเจา้ของที่ดินเดิม เพื่อขอคืนที่ดินที่การรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศ

ไทย (รฟม.) ไม่ไดใ้ชต้ามวัตถุประสงคแ์ห่งการเวนคืน โดยอาศัยอ านาจตามพระราชบญัญัติเวนคืนที่ดินฯ พ.ศ. 
2562 มาตรา 53 และกฎกระทรวงการขอคืนที่ดินที่ถกูเวนคืน พ.ศ. 2564 

1.4 เสนอใหห้น่วยงานภาครฐัแกไ้ขกฎหมายที่เก่ียวขอ้งผ่านการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย 
(รฟม.) เสนอผ่านกระทรวงคมนาคม และคณะรฐัมนตรีใหค้วามเห็นชอบ เพื่อเสนอเรื่องใหร้ฐัสภาอนมุติั  

 

โดยบริษัทฯ จะเสนอให้หน่วยงานภาครัฐแก้ไขพระราชบัญญัติที่เก่ียวข้องกับการเวนคืน เพื่อขยาย
ขอบเขตใหห้น่วยงานภาครฐัใชท้ี่ดินที่เวนคืนภายใตว้ัตถุประสงค ์และสามารถใชท้ี่ดินเพื่อประโยชนอ่ื์นอย่าง
เหมาะสมดว้ย    ซึ่งการด าเนินการดงักล่าวตอ้งเสนอแกไ้ขโดยการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย (รฟม.) 
ผ่านกระทรวงคมนาคม และคณะรฐัมนตรีใหค้วามเห็นชอบ เพื่อเสนอเรื่องใหร้ฐัสภาอนุมัติ โดยคาดว่าจะใช้
ระยะเวลาด าเนินการประมาณ 1 ปี นบัจากวนัที่หน่วยงานของรฐัที่เก่ียวขอ้งขา้งตน้ยกรา่งเสนอแกไ้ขกฎหมาย 

1.5 เสนอใหห้น่วยงานภาครฐัแกไ้ขกฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้ง ผ่านส านกัการโยธากรุงเทพมหานคร (สนย.) ไปยงักรมโยธาธิการ และผงั
เมือง กระทรวงมหาดไทย ไปยงัคณะรฐัมนตรี  

โดยบริษัทฯ จะเสนอใหห้น่วยงานภาครฐัแกไ้ขกฎกระทรวง ฉบบัที่ 33 เพื่อแกไ้ขใหเ้กิดความชัดเจนให้
ที่ดินที่ไม่มีดา้นใดดา้นหนึ่งติดถนนสาธารณะ แต่มีที่ดินอ่ืนที่สามารถใชป้ระโยชนเ์ป็นทางเขา้ออกของรถดบัเพลิง
ได ้ไม่น้อยกว่า 12 เมตร ใหส้ามารถใช้ที่ดินนั้นเป็นที่ตั้งของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษได้  ซึ่งการ
ด าเนินการดงักล่าวตอ้งเสนอแกไ้ขโดยส านกัการโยธากรุงเทพมหานคร ไปยงักรมโยธาธิการและผงัเมือง เพื่อเสนอ



 
 

กระทรวงมหาดไทย ไปยังคณะรฐัมนตรี ซึ่งคาดว่าจะใชร้ะยะเวลาด าเนินการประมาณ 3 เดือน นับจากวันที่
หน่วยงานของรฐัที่เก่ียวขอ้งขา้งตน้ยกรา่งเสนอแกไ้ขกฎหมาย  
2. แนวทางช่วยเหลือเรื่องการผ่อนช าระสินเชื่อของท่านเจา้ของรว่มที่มีภาระผกูพนักบัสถาบนัการเงิน 

บริษัทฯ ไดป้ระสานงานกับสถาบนัการเงินหลกัหลายแห่งเป็นที่เรียบรอ้ย เพื่อบรรเทาความเดือดรอ้นใน
การผ่อนช าระสินเชื่อของท่านเจา้ของร่วมที่ยงัมีภาระผกูพนักบัสถาบนัการเงิน โดยท่านเจา้ของรว่มสามารถยื่นขอ
อตัราดอกเบีย้พิเศษ(Retention) ไปยงัสาขาของสถาบนัการเงินท่ีท่านขอสินเช่ือ หรือหากมีขอ้ขดัขอ้งประการใด สามารถติดต่อไดท่ี้ คณุ
อุมาภรณ์ แพรสมบูรณ์ (เจา้หน้าที่ฝ่ายดูแลลูกคา้ โครงการแอชตัน อโศก) umaporn@ananda.co.th โทร. 087-
5503952 เพื่อสอบถามรายละเอียดเพิ่มเติม ทั้งนี ้ผลการพิจารณาจะเป็นไปตามหลักเกณฑแ์ละเงื่อนไขของ
สถาบนัการเงินแต่ละแห่ง 

 

บรษิัทฯ ยงัคงมุ่งมั่นที่จะรว่มเคียงขา้งท่านเจา้ของรว่มทกุท่าน ในการเรง่ด าเนินการแสวงหาทางออกอย่าง
สุดความสามารถ ซึ่งในบางแนวทางนัน้จะส าเร็จตามที่คาดหวังได ้ก็จะตอ้งอาศัยความร่วมมือกันระหว่างท่าน
เจา้ของรว่มและบรษิัทฯ ควบคู่กนัไป ทัง้นีเ้พื่อใหเ้กิดการแกไ้ขที่ตน้เหตขุองปัญหา และหากไดร้บัความร่วมมือร่วม
ใจกนัจากท่านเจา้ของร่วมทุกท่าน บริษัทฯ มั่นใจว่าการแกไ้ขตามแนวทางขา้งตน้ จะสามารถท าไดอ้ย่างรวดเร็ว
และมีประสิทธิภาพสูงสุด ทั้งนี ้บริษัทฯ จะแจ้งความคืบหน้าอันเป็นสาระส าคัญให้ท่านเจ้าของร่วมทุกท่าน
รบัทราบอย่างต่อเนื่อง  

 

 จึงเรียนมาเพื่อทราบ  
ขอแสดงความนบัถือ  

 

                            ฝ่ายลกูคา้สมัพนัธ ์บรษิัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จ ากดั                 

                                                               23 สิงหาคม 2566 
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